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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ 
คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) (ดังภำคผนวกที่ 25) ตั้งอยูท่ี่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพ
รัตน) ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ด าเนินการโดยบริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ 
จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน อาคาร 6 ทาวเวอร์ (ทั้ง 6 ทาวเวอร์เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น B1 และ 
B2) โดยทาวเวอร์ 1 3 และ 5 ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 29.14 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา  ทาวเวอร์ 2 4 และ 6 
ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 33.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 269 ห้อง 
และห้องไฟฟ้า ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 ห้อง ความสูง 3.85 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) โดยจะปลูกสร้างบน
โฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 15-0-38.8 ไร่ หรือ 24,155.20 ตารางเมตร 

โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการ มลัเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มลัเบอร์ร่ีโกรฟ 
คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) ให้ส านกังานนโยบายและแผนกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงทางส านกังานฯ ได้
พิจารณาและน าเสนอรายงานฯ ใหค้ณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้น
อาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 35/2562 เม่ือ
วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2562 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงการ มลัเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มลัเบอร์ร่ีโกรฟ 
คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) โดยให้บริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากดั เจา้ของโครงการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ี
เสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/15910 ลงวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2562 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไว้ในหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากัด 
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั 
และเป็นห้องปฏิบัติการวิ เคราะห์ เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ มลัเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ 
คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มลัเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) ในระยะส้ินสุดการ
ก่อสร้าง เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ 
คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มลัเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา)  
ของบริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากดั ช่วงระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและแก้ไขมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่างๆ 
ที่เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ 
คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อ
เป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน  
การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 

กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงาน
ดงัต่อไปน้ี 
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 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี 
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ 
 ของหน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
    คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย 
    สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ 
คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มลัเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) ของบริษทั 
เอ็ม คิวดี ซี  ทาวน์  รอย ัล  เรสซิ เดนซ์  จ ากัด  ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2562 ทางบริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั  
เรสซิเดนซ์ จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ในระยะส้ินสุดการก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั  
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(ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดมิคอืโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา)  
(ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มนีำคม 2567 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. 

1. คุณภำพอำกำศ     

1.1 ฝุ่นละออง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

 2) วดัคลองปลดัเปรียง*    

1.1 มลพษิทำงอำกำศ 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

 2) วดัคลองปลดัเปรียง*    

2. เสียง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

 2) วดัคลองปลดัเปรียง*    

3. ส่ันสะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ    

4. กำรพงัทลำยของดนิ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ    

5. น ำ้ใช้ 1) เสน้ท่อประปา    

 2) ถงัเก็บน ้ าใช ้    

6. น ำ้เสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ    

7. กำรระบำยน ำ้ - ท่อระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อพกัน ้ าภายในโครงการ    
หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

                       *   โครงการมีการเปล่ียนจุดตรวจวดัจาก บา้นท่ี 22/4 ซ่ึงอยูใ่นหมู่ท่ี 12 บา้นคลองปลดัเปรียง เป็นบริเวณวดัคลองปลดัเปรียง (ดังภำคผนวกที่ 20) 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดมิคอืโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา)  
(ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 
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ตารางที ่1.5-3 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มนีำคม 2567 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. 

8. กำรจดักำรมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ    

9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้า    
10. กำรป้องกนัอคัคภีัย 1) ถงัดบัเพลิงเคมี    
 2) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ  

และแผนผงัสน้ทางการหนี 
   

11. กำรจรำจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการป้ายช่ือโครงการ  
และป้ายทิศทางการจราจรต่างๆ 

   

12. ด้ำนอำชีวอนำมยัและ 1) พ้ืนท่ีโครงการ    
ควำมปลอดภัย 2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์    
 3) ป้ายแนะน าการท างาน    
 4) คนงานก่อสร้าง    
 5) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ    
13. กำรรับเร่ืองร้องเรียน - อาคาร/บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง    
14. สภำพเศรษฐกจิและสังคม - อาคาร/บา้นพกัอาศยัในระยะประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนว 

เส้นทางการขนส่งวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ก่อสร้างในระยะ 100 เมตร 
จากขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการโดยวธีิการสุ่มตวัอยา่งตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติ 

- - - 

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

                      -     โครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบสภาพเศรษฐกิจและสงัคมปีละ 1 คร้ัง โดยด าเนินการในเดือนพฤษภาคม 2567 
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โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดมิคอืโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา)  
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจ ณ เดือนมีนาคม 2567 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน
ตกแต่งภายในและภายนอก โดยภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1  สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


